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Asunto; Notificacion de la Resolucion 202450073350

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucién catastral No. 202450073350 del 02/10/2024

Este correo electronico contiene informacién confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin, Distrito De Ciencia, Tecnologia E Innovacion
De Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos que no podra usar,
retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su contenido, de hacerlo
podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de
enero de 2009 y todas las que le apliquen.
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SECRETARIA DE GESTIC')N Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 5 o] 50 *

2 4 (o] 7 3 3

DE 02/10/2024

CONSECUTIVO INTERNO R-2486 DE 2024
RADICADO N° 202110140718 DEL 11 DE MAYO DE 2021

“Por medio de la cual se da respuesta a una solicitud”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por
el articulo 3° de la ley 14 de 1983, el articulo 43 de la ley 2294 de 2023, el articulo 2.2.2.1.4
del Decreto Reglamentario 148 de 2020 y la Resolucion 1040 de 2023, modificada
parcialmente por la Resolucion 746 de 2024, expedidas por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi” (IGAC), asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del decreto municipal 0911
de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto municipal 883 de 2015,
modificados por el articulo 2° del Acuerdo municipal 033 de 2021 y demas normas
concordantes, y
CONSIDERANDO QUE

El sefor JUAN HEILER DIAZ CAICEDO identificado con cédula de ciudadania N°82.382.720, en
calidad de autorizado, solicita sea corregida la Matricula Inmobiliaria 179202, para lo cual adjunta
copia de: cédula de ciudadania de la sefiora Flor Alba Bedoya de Catafo, Impuesto Predial, el
certificado de tradicién y libertad de la Matricula Inmobiliaria N°001-84329, y la autorizacion
enviada por el usuario.

El predio identificado con matricula inmobiliaria 179202, figura inscrito en la subsecretaria de
catastro con la siguiente informacion:

Cadigo de Ubicacion: 1316023-0026

Area Lote: 89 m?2
Area Construida: 175 m?
Desenglobe: 100 %
Mat"?!"a. Direccion Uso-Tipo-Puntaje Propietaria
Inmobiliaria
01-30-47 FLOR ALBA BEDOYA DE
179202 CR 115 A# 039 F 049 (Residencial) CATARO
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Con el fin de atender lo peticionado, se ordend la verificacion de la documentacidn que reposa
en los archivos de la Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante informe técnico
GT-1150 firmado digitalmente el 24 de julio de 2024, y acta de visita del 11 de junio de 2024
de la Unidad de Cartografia, lo siguiente:

Una vez realizado el analisis a los folios de matriculas inmobiliarias 179202 y 295056,
encontramos que ambos refieren como matricula matriz la 84629 en su momento
propiedad la misma sefiora FLOR ALBA BEDOYA CATANO, de acuerdo a la
anotacion numero 5 de su tradicién juridica se realizd una venta parcial, mediante
escritura 1716 de 30/05/1978 de la notaria 3 de Medellin que derivo la matricula
179202 y posteriormente en la anotacion 8 realizé declaraciones mediante la escritura
1616 del 21/10/1982 de la notaria 9 de Medellin , agotando juridicamente la matricula
84629 y generando la matricula 295056 a nombre de la sefiora FLOR ALBA BEDOYA
CATANO.

Como podemos observar el cédigo de ubicacion 1316023-0026 (en cuestion) viene
grabado con la matricula 179202 la cual corresponde a la matricula matriz del
reglamento de propiedad horizontal constituido mediante la escritura 2758 del 1986-
12-02 de la Notaria 14 de Medellin donde se generaron la matriculas 482943 y
482944, las cuales se encuentra debidamente grabadas en el cédigo de ubicacion
1316023-0025 (predio colindante del predio en estudio), por lo que la matricula 179202
se encuentra agotada juridicamente.

La matricula 295056 no viene inscrita en la base de datos SAP.

En consecuencia de lo anterior, una vez realizada la visita al inmueble y analizada la
documentacion juridica, segun escritura publica 1616 del 21 de octubre de 1982 de la
Notaria 09 de Medellin y el certificado de tradicion y libertad de la Matricula 295056,
se evidencia que se debe reemplazar la matricula 179202 por la matricula inmobiliaria
295056, para el codigo de ubicacion 1316023-0026, toda vez que la descripcion de
linderos y colindantes dan certeza de que dicha matricula inmobiliaria le corresponde
a este predio.

Para el predio con cddigo de ubicacion 1316023-0026:

El area construida se actualiza pasando de 175 m? a 279 m2.

Se conserva el uso, tipo 1-30 y se actualiza el puntaje, pasando de 47 a 53 puntos de
acuerdo a las nuevas condiciones del predio.

La edad de la construccion se reporta conservando la fecha que figura en la
calificacion desagregada de la ficha lote.
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- Se asigno direccion mediante el NR /2792 firmado digitalmente el dia 09 de agosto
del 2024 de la Unidad de Nomenclatura y Estratificacion.

- Mediante oficio ES- 451 del 2024 se asigné el Estrato Socioeconémico (2) DOS los
predios residenciales como resultado arrojado por el software de estratificacion una
vez ingresada la informacion en la Base de Datos y en aplicacion de lo dispuesto en
el articulo 102 de la Ley 142 de 1994, modificado por el articulo 16 de la Ley 689 de
2001, y en concordancia con el Decreto Municipal 883 de 2015 numerales 4 y 5.

Por lo anterior, se hace necesario inscribir la informacién en la base de datos que administra
la Subsecretaria de Catastro, adscrita a la Secretaria de Gestion y Control Territorial de la
siguiente manera:

Cadigo de Ubicacion: 1316023-0026

Area Lote: 89 m?
Area Construida: 279 m?
Desenglobe: 100%
Matricula Direccion Uso-Tipo-Puntaje Propietario
01-30-53 FLOR ALBA BEDOYA DE
295056 CR 115 A# 039 F 049 (Residencial) CATANO

Se concluye de lo anterior, que se debe proceder a reemplazar la Matricula Inmobiliaria
N°179202 por la Matricula inmobiliaria N° 295056, con sus correspondientes areas y demas
datos criticos.

Conrelacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la Resolucion
N.° 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptua que: “En la
presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de terreno
y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros aplicando el
proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se aproximaran por
exceso o por defecto al entero mas proximo.”

El Articulo 115 literal b) de la Resolucién 70 de 2011, modificado por la resolucion 1055 del
31 de Octubre de 2012 del IGAC, sefala como mutaciones de segunda clase: Las que ocurran
en los linderos de los predios, por agregacion o segregacion con o sin cambio de propietario
0 poseedor, igualmente cuando por cualquier causa se modifiquen los coeficientes de
copropiedad, en predios bajo el régimen de propiedad Horizontal y también cuando se trate
de englobe de una mejora por construccién o edificacion en terreno o edificacion ajena en
razon de que un propietario o poseedor de una mejora se convierte en propietario o poseedor
del terreno o de la Edificacién sobre la que hizo la construccion o viceversa.
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El Articulo 125 de la Resolucion 70 de 2011, sefiala que la inscripcion de las mutaciones de
segunda clase se hara con la fecha de la Escritura Publica registrada o del documento de
posesion en el que conste la agregacion o segregacion respectiva.

El Articulo 115 literal c) de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el Articulo 10 de la
Resolucion 1055 de 2012, indica como de Mutaciones de tercera clase las que ocurran en los
predios por nuevas construcciones o edificaciones, demoliciones, y modificacion de las
condiciones y caracteristicas constructivas. También, los cambios que se presenten respecto
del destino econdmico de los predios;

Art. 126, Ibidem, Inscripcion catastral de las mutaciones de tercera clase. La inscripcion en el
catastro de las mutaciones de tercera clase se hara a partir de la fecha de la resolucion que
ordene la inscripcién de la mejora o reconozca la afectacion del predio por desmejoras.

De conformidad con el Articulo 152 de la Resolucion 070 de 2011, sefiala que “sefiala que el
propietario o poseedor esta obligado; a cerciorarse de que todos los predios de su propiedad
0 posesion estén incorporados en el Catastro, con la informacion actualizada; informar a la
autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios en los aspectos fisicos, juridicos
y econémicos se asuman en los procesos catastrales; suministrar datos, documentos y
facilitar la obtencion y captura de informacion, para el desarrollo de la actividad catastral.

El incumplimiento a cualquiera de los numerales anteriores serd considerado una infraccion
al régimen de gestidn catastral de conformidad con lo dispuesto en los articulos 81 y 82 de la
Ley 1955 de 2019 o en la norma que la modifique, adicione o derogue.”.

Las Resoluciones 70 IGAC de 2011 y 1055 IGAC de 2012, a pesar de su derogatoria por la
entrada en vigencia de la Resolucion N.° 1149 de 2021 del IGAC, derogada a su vez por la
Resolucion IGAC 1040 de 2023, modificada parcialmente por la Resolucion 746 de 2024, son
aplicables al presente caso, debido a que al respecto, la mencionada Resolucién N.° 1149,
establece el siguiente régimen de transicion normativa. “Articulo 71. Transicion. Los tramites
que se encuentren radicados y sin finalizar por parte del gestor catastral, con anterioridad a
la fecha de la expedicién del presente acto administrativo, se atenderan de conformidad con
las normas vigentes a la fecha de la solicitud” y a su vez, la Resolucion 1040 de 2023,
establece que dicha derogatoria tendra efectos a partir del 1 de enero de 2024.

El Articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del Articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avaluos catastrales se reajustara anualmente a partir del 1° de
enero de cada afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto,
del Consejo Nacional de Politica Econémica y Social -CONPES-, porcentaje que no podra ser
superior a la meta de inflacion para el ano en que se define el incremento.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
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clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en
criterios técnicos y objetivos.

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base
catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios que sufra la
informacién de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud de
parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de
interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion oficial.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las condiciones de las pruebas
practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se procede a
realizar las modificaciones correspondientes.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Modificar la inscripcion catastral, a partir del 15 de noviembre de 1982 (fecha de
apertura del folio de la matricula inmobiliaria N° 295056), en cuanto a reemplazar la Matricula
Inmobiliaria N°179202, por la Matricula Inmobiliaria N° 295056, conservando todos sus datos
criticos vy juridicos.

Articulo 2° Modificar la inscripcidn catastral a partir de la fecha de expedicion del presente
acto administrativo, del predio identificado con matricula inmobiliaria N° 295056 con respecto
al area lote, area total construida, con la siguiente informacion:

MATRICULA 295056

DIRECCION CR 115 A # 039 F 049

CODIGO DE UBICACION 1316023-0026

ZONA GEOECONOMICA 760

DESENGLOBE 100 %

AREA LOTE 89 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA 279 m2

USO-TIPO-PUNTAJE 1-30-53 (Vivienda hasta 3 pisos NPH)
AVALUO LOTE $ 21.106.000

AVALUO CONSTRUCCION

$ 126.178.000

AVALUO TOTAL

$ 147.284.000

Articulo 3°: Remitir a la Subsecretaria de Ingresos de la Secretaria de Hacienda para su

respectivo ajuste fiscal en el debido cobrar.
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Articulo 4°: Para efectos de reclamaciones relacionadas con el estrato socioecondmico
asignado, solo procede la solicitud de revision del estrato, de conformidad con el articulo 6°
de la ley 732 de 2002.

Articulo 5° El avallo catastral para el inmueble identificado con matricula inmobiliaria N°
295056, tendra vigencia fiscal a partir del primero (1°) de enero de 2025, incrementado en el
porcentaje que establezca el Gobierno Nacional o el que fijaré en un proceso de Actualizacién
Catastral.

Articulo 6° Contra la presente resolucidon proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante el Secretario
de Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en
diligencia de notificacion personal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso,
segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011.
(Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a todos
los intervinientes en el presente acto administrativo. Al sefor Juan Heiler Diaz Caicedo,
identificado con cédula de ciudadania 82.382.720, direccién CL 51 N° 51 —-31 OF 701, nimero
de celular 3104965535, y correo electronico: juanheiler1964@live.com.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

)20

JAIME ALBERTO BERRIO MARIN
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

. ) _ H\\(JQD _\I:'If:t[:l}‘)
Ceorolind gohondn £ :

Elaboro: CAROLINA BAHAMON RIVERA Revis6: ANGELA MARIA TASCON CALVO
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Aprobd: JUAN DIEGO ARDILA QUIROS
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